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Det ar ytan som riknas —i
tusenlappar

Hailften av landets alla ligenheter kan
ha fel uppgifter om hur stora de ér. I
bland kan flera kvadratmeter skilja
mellan pastadd och faktisk yta - och det
ar kvadratmeter som ér guld virda.
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En ynka kvadratmeter. Det var vad som
skilde nar Henrik Widlund skulle silja sin
lagenhet vid Vanadisplan i Stockholm. En yta
mindre 4n ett vanligt badkar - men som ar
vard over 60 000 kronor.

Problemet for Henrik Widlund &r att
differensen var it fel hall. Nar han kopte sin
lagenhet, var den enligt beskrivningen 47
kvm stor. Nar han skulle silja den visade den
sig vara en kvadratmeter mindre.

— Min forsta reaktion var att jag kinde mig
lurad. Bostadsmarknaden i Stockholm ar
extremt fokuserad pa kvadratmeter. Nir man
pratar pris, pratar man alltid per kvadrat.
Sedan borjade tankarna g kring, vem har
egentligen ansvaret for detta?

Henrik Widlund ér langt ifrin ensam.
Uppskattningsvis har s mycket som
varannan ligenhet i landet - och férmodligen
en annu storre andel i Stockholmsomradet -
felaktiga uppgifter om hur stora de ar. I
extrema fall har l1dgenheter visat sig vara 20
procent storre 4n vad som tidigare varit den
officiella uppgiften. Att det skiljer mellan tva
och fyra kvadrat ir 1angt ifran ovanligt. Och
med tanke pa att varje kvadratmeter i
Stockholms innerstad ar vard tiotusentals
kronor, ir det inte méarkligt att intresset for
att mata sin ldgenhet har 6kat i ett rasande
tempo de senaste aren.

— Det har exploderat, vi har sikert tio ganger
fler uppdrag i dag an for tio ar sedan.
Medvetenheten om att varje kvadratmeter ar
vardefull ar jittestor i dag, siger Magnus
Gramstrup-Christensen, som driver foretaget
Svensk Areaméatning, som méater runt 400
bostider om aret i Stockholm.

Framfor allt i Stockholm har méitningar av
lagenheter som siljs nistan blivit legio. Men
i takt med att bostadspriserna trissas upp i de
andra storre stiderna i landet har kampen
om kvadratmetrarna okat aven har, sarskilt
pa mindre ldgenheter i attraktiva omraden.

Orsakerna till de felaktiga areauppgifterna
kan variera, men de flesta har ett intimt
samband med vem som har 4gt fastigheten
tidigare - och varfor. Om fastigheten varit ett
hyreshus tidigare kan hyresvarden ha
overdrivit storleken for att kunna ta ut mer i
hyra. I andra fall kan det handla om
underdrifter for att Agaren har velat betala
mindre i fastighetsskatt. Ytterligare en
forklaring ar helt enkelt nya métregler. Sa
sent som for fyra ar sedan férandrades ocksa
standarden fér hur man méter boyta, till
exempel avseende vad som riknas som
boarea och biarea.

Men den vanligaste forklaringen ar
formodligen att ett par kvadratmeter hit eller
dit helt enkelt inte har spelat sa stor roll
tidigare. Det gor att man till exempel inte har
tagit hinsyn till att viggar har férsvunnit nir
man slagit ssmman lagenheter, eller att
lagenheter hogre upp i dldre fastigheter av
byggnadstekniska skl ofta har tunnare
ytterviggar dn de lingre ner och dirmed ofta
ar storre.

Vanligast ar att sialjare méter upp sin bostad.
Och det 4r inte undra pa - en ligenhet som
visar sig vara ett par kvadratmeter storre,
kan i slutindan inbringa tiotusentals kronor
mer, berattar Magnus Gramstrup-
Christensen.

Vad kan man gora om man misstinker
att ens bostad har felaktiga uppgifter
om storleken?

— Svensk Areamatning har tillsammans med
Swedish Standard Institute tagit fram en
broschyr om hur man méter sin bostad som
man kan utga ifran. Om du provméter efter
den och sedan ser att ytan inte stimmer, da
kan det vara lage att vanda sig till en
diplomerad areamétare for att fi ett
dokument som visar bostadens verkliga area.

Och om man, som Henrik Widlund, som
kopare upptacker att bostaden ar mindre an
vad som uppgetts, finns ocksa hopp om att fa
ersattning. Enligt
Fastighetsmaklarinspektionen kan en kopare
ha ratt till prisavdrag om saljaren har lamnat
en felaktig uppgift om bostadens storlek.
Aven miklaren kan bli skyldig att betala
skadestand, om det slas fast att han eller hon
borde ha misstankt att den uppgivna ytan var
felaktig.

I Henrik Widlunds fall begirde méiklaren
in uppgiften om lagenhetens yta fran
bostadsrattféreningen, men valde i
objektsbeskrivningen att ga pa siljarens
uppgift om att ligenheten var en
kvadratmeter storre. Nagon ersittning har
Henrik Widlund 4nnu inte sett till, men
under viren provas fallet av
Fastighetsméiklarnas reklamationsndmnd.

— Min férhoppning ar att miklaren tar
ansvar for det fel som har begitts, oavsett om
det var avsiktligt eller inte, och kompenserar
mig for den forlorade kvadratmetern. Och i
framtiden kommer jag att vara betydligt
noggrannare i kontrollen av boytan, sager
Henrik Widlund.
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